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UCHWAŁA NR IX/85/2003
RADY GMINY LUTOMIERSK

z dnia  15 września 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w Babicach – działki nr ew. 296/26; 296/27; 296/28; 296/29; 296/30; 296/31; 296/32; 296/33; 296/34; 296/35; 296/36; 296/37; 296/38; 296/39; 296/40 wraz z przyległymi drogami.

Na podstawie art. 7 ust. 1pkt. 1, art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268 ; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253; Nr 113, poz. 984. Nr 130, poz. 1112) Rada Gminy Lutomiersk uchwala, co następuje:

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego Babicach, w skład którego wchodzą działki o nr ew. 296/26; 296/27; 296/28; 296/29; 296/30; 296/31; 296/32; 296/33; 296/34; 296/35; 296/36; 296/37; 296/38; 296/39; 296/40 wraz z przyległymi drogami.

2. Granice wyżej wymienionego obszaru wyznaczono na rysunku planu, który stanowi załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

2) planie – należy przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego będący przedmiotem niniejszej uchwały;

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu, który stanowi załącznik  do niniejszej uchwały;

4) obszarze - należy przez to rozumieć obszar objęty niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie - należy przez to rozumieć teren o określonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolami literowymi (np. MN);

6) działce – należy przez to rozumieć nieruchomość lub taką jej część, która w wyniku ustaleń planu została przeznaczona pod zabudowę;

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie, określone w § 4 uchwały;

8) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię terenu działki zajętą przez  rzuty poziome wszystkich budynków w ich obrysie zewnętrznym (w tym garaży, budynków gospodarczych);

9) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granicę pomiędzy terenami o różnym podstawowym przeznaczeniu oraz różnym sposobie użytkowania i zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć możliwość swobodnego sytuowania budynków (obiektów kubaturowych) na działce, lecz bez prawa przekroczenia linii oznaczonej na rysunku planu;

11) zasadzie obsługi komunikacyjnej – należy przez to rozumieć obowiązek podłączenia komunikacyjnego do wskazanej ulicy; miejsce podłączenia ma charakter orientacyjny i może podlegać uściśleniu.

§ 3. 1. Integralną częścią ustaleń planu stanowiących treść niniejszej uchwały są ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1:500, stanowiącym załącznik do chwały.

2. Rysunek planu, o którym mowa w ust.1 określa podstawowe przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie określonym w oznaczeniach tego rysunku.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi:

1) granice obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu;

3) istniejące granice działek do zachowania;

4) istniejące granice działek do likwidacji;

5) podstawowe funkcje terenów;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zieleń do zachowania.

4. Dla ustalania warunków zabudowy i zagospodarowania dla terenów wyróżnionych na rysunku planu wprowadza się przepisy zawarte w:  § 4,  § 5 i § 6 dotyczące:

1) przeznaczenia podstawowego poszczególnych terenów;

2) zasad i warunków ich zagospodarowania;

3) zasad obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 4. Plan ustala następujące zasady zagospodarowania terenów:

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN ustala się:

a) w zakresie przeznaczenia:

· zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, w formie budynków wolnostojących, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) w zakresie podziału na działki:

· obowiązuje zachowanie istniejących granic,

· obowiązuje przyłączenie działki nr ew. 296/37 do działki nr ew. 296/2, działki nr ew. 296/38 do działki nr ew. 296/20 oraz działki nr ew. 296/39 do działki nr ew. 296/23 zgodnie z rysunkiem planu,

c) w zakresie sposobu zagospodarowania:

· dopuszcza się maksymalną powierzchnię zabudowy i nawierzchni utwardzonych łącznie na działce – 30%,

· obowiązuje zagospodarowanie pozostałej części działki poza powierzchnią zabudowy i nawierzchniami utwardzonymi w formie zieleni leśnej, 

· obowiązuje zachowanie istniejącego drzewostanu i wkomponowanie go w przyszłe zagospodarowanie,

· obowiązuje zakaz dokonywania znaczących zmian w ukształtowaniu terenu tzn. podwyższania terenu poprzez nasypy lub obniżenia,

· obowiązuje poinformowanie wojewódzkich służb archeologicznych przed przystąpieniem na działce do robót ziemnych,

· poziom hałasu w ramach działki nie może przekroczyć dopuszczalnego poziomu hałasu określonego w przepisach o ochronie środowiska dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową,

· obowiązuje realizacja ogrodzeń ażurowych, jednakowych pod względem wysokości (maksymalna wysokość 1,8 m) kształtu i materiałów, zakazuje się stosowania betonowych prefabrykatów,

d) w zakresie kompozycji i kształtowania projektowanej zabudowy:

· obowiązuje maksymalna wysokość zabudowy – 2 kondygnacje (w tym poddasze użytkowe),

· obowiązują nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

· obowiązują ujednolicone: forma dachów, kąt pochylenia dachu, układ kalenicy dachu  w stosunku  do ulicy  oraz jednakowy sposób wykończenia i kolorystyka elewacji,

· zaleca się  rozwiązania  architektoniczne (przede wszystkim detalowanie) w miarę jednolite dla całego zespołu,

· obowiązuje  realizacja  garaży  i obiektów  gospodarczych  wbudowanych w bryłę budynku mieszkalnego lub integralnie z nim związanych,

· projektowana zabudowa winna stanowić jednorodny zespół architektoniczno – urbanistyczny,

e) ponadto: 

· dla działek nr ew. 296/37, 296/38, 296/39 i fragmentów działek nr ew. 296/30, 296/36 obowiązuje utrzymanie i ochrona istniejącej zieleni leśnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz użytkowanie jej w sposób dotychczasowy, tj. bez możliwości lokalizacji zabudowy,

f) w zakresie obsługi komunikacyjnej:

· dla działki nr ew. 296/26 obowiązuje obsługa komunikacyjna z ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2,

· dla działek nr ew. 296/31, 296/27, 296/28, 296/33 obowiązuje obsługa komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD1/2,

· dla działek nr ew. 296/34, 296/29, 296/30, 296/36 obowiązuje obsługa komunikacyjna z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD1/2,

· dla działek nr ew. 296/37; 296/38; 296/39 obowiązuje obsługa komunikacyjna zgodnie z obsługą ustaloną dla działek, do których zostały przyłączone.

§ 5.1. Ustala się następujące zasady w zakresie obsługi komunikacyjnej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN obowiązuje obsługa komunikacyjna z przyległych istniejących i projektowanych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami KL1/2 – ulica lokalna, KD1/2 - ulica dojazdowa;

2) na terenach w obrębie linii rozgraniczających ulic, o których mowa w ust. 2 zakazuje się realizacji urządzeń budowlanych z wyjątkiem urządzeń technicznych dróg i związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu; dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszania wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących dróg publicznych, a także uzyskania zgody zarządcy dróg.

2. Ustala się linie rozgraniczające ulic:

1) dla drogi gminnej relacji Konstantynów – Babice oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KL1/2:
a) linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m -12,0 m; szerokość jezdni 6,0 m,

2) dla projektowanych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD1/2, 3KD1/2; 4KD1/2:

a) linie rozgraniczające zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokość w liniach rozgraniczających 10,0m; szerokość jezdni 5,0m.

3. Na ulicach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD1/2, 3KD1/2, 
4KD1/2 obowiązuje zakaz ruchu samochodów powyżej 3,5 t.

§ 6. W zakresie obsługi infrastrukturą techniczną ustala się:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę:

a) zaopatrzenie terenów w wodę z wodociągu gminnego „Mikołajewice-Babice- Babiczki”, w oparciu o wodociąg ( 225 mm zasilający wieś Babiczki i poprzez rozbudowę wodociągów rozdzielczych wzdłuż projektowanych dróg dojazdowych do działek,

b) dostawę odbiorcom wody przez indywidualne przyłącza wodociągowe na warunkach określonych przez zarządcę sieci,

c) przy budowie wodociągów należy uwzględnić wymogi dotyczące p.pożarowego zaopatrzenia wodnego, w tym lokalizację hydrantów p.poż.;

2) w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych:

a) odprowadzanie i unieszkodliwianie ścieków bytowo-gospodarczych w indywidualnym systemie kanalizacji, poprzez zorganizowaną budowę przydomowych oczyszczalni ścieków współpracujących z drenażem rozsądzającym ścieki na każdej działce,

b) przejściowo dopuszcza się budowę szczelnych zbiorników do gromadzenia ścieków, okresowo opróżnianych, pod warunkiem zapewnienia wywozu nie-czystości na oczyszczalnię komunalną w Aleksandrowie lub na GOS w Łodzi;

3) w zakresie wód opadowych:

a) odprowadzanie wód opadowych z dachów budynków na teren własnej działki i przez infiltrację do gruntu,

b) odwadnianie dróg przez spływ powierzchniowy do rowów trawiastych istniejących i projektowanych w liniach rozgraniczających dróg;

4) w zakresie zasilania w energię elektryczną:

a) zasilanie z projektowanej stacji transformatorowej kontenerowej 15/0,4 kV wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszarów w gminie Lutomiersk w miejscowościach Babice i Mirosławice wraz z przyległymi drogami, zatwierdzonym uchwałą Nr XXVII/265/2001 Rady Gminy w Lutomiersku z dnia 23 stycznia 2001 r.,

b) budowę sieci rozdzielczej kablowej niskiego napięcia wraz z łączami kablowo-pomiarowymi dla prawidłowego funkcjonowania zabudowy przewidzianej w planie, w uzgodnieniu z właściwym Zakładem Energetycznym,

c) rezerwę terenu dla sieci elektroenergetycznej w liniach rozgraniczających ulic;

5) w zakresie zasilania w gaz:

a) podstawą zaopatrzenia w gaz ziemny do celów socjalnych i grzewczych będzie istniejący gazociąg średniego ciśnienia (80 we wsi Ignacew,

b) podstawowe odległości gazociągów od obiektów terenowych będą zgodne z aktualnie obowiązującymi przepisami określającymi warunki techniczne, jaki-mi powinny odpowiadać sieci gazowe,

c) podłączenie odbiorców do sieci projektowanej w liniach rozgraniczających ulic,

d) rezerwę terenu pod gazociągi w liniach rozgraniczających ulic;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepło:

a) zaopatrzenie w ciepło z wbudowanych lokalnych źródeł ciepła bezpiecznych ekologicznie tj. opalanych olejem opałowym niskosiarkowym, gazem płynnym, gazem przewodowym bądź energią elektryczną;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w łącza telefoniczne w oparciu o sieć telekomunikacyjną istniejącą i projektowaną w liniach rozgraniczających ulic.

§ 7. Określa się następujące stawki procentowe wzrostu wartości nieruchomości służące pobraniu opłaty, o której mowa w art.36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139; Nr 41, poz. 412; Nr 111 poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136; Nr 109, poz. 1157; Nr 120, poz. 1268 ; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253; Nr 113, poz. 984. Nr 130, poz. 1112):

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN                        



15%;

2) dla terenów oznaczonych symbolami: 1KL1/2, 2KD1/2,  3KD1/2; 4KD1/2         0%

§ 8. 1. Tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Lutomiersk zatwierdzonego uchwałą XX/155/93 Rady Gminy w Lutomiersku z dnia 22.06.1993 r. (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 13 z dnia 15.07.1993 r.) dotyczące obszaru wymienionego w § 1, oznaczonego w tym planie symbolem: RL – działki nr ew.: 296/26; 296/27; 296/28; 296/29; 296/30; 296/31; 296/32; 296/33; 296/34; 296/35; 296/36; 296/37; 296/38; 296/39; 296/40.

2. Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarów w gminie Lutomiersk w miejscowościach Babice i Mirosławice wraz z przyległymi drogami, zatwierdzonego uchwałą Nr XXVII/265/2001 Rady Gminy w Lutomiersku z dnia 23 stycznia 2001r., dotyczące ulicy dojazdowej oznaczonej w tym planie symbolem 5KD1/2 (na odcinku od ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KD1/2 do ciągu pieszego oznaczonego na rysunku planu 11KX).

§ 9. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Lutomiersk.

§ 10. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14  dni  od  daty  ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.
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